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Nieuwe Boteringestraat 71

Aan het eind van de Nieuwe Boteringestraat, vlakbij het Noorderplantsoen, ligt dit pand 
met voormalige winkel en bovenwoning. Oorspronkelijk gebouwd als magazijn behorend 
bij het naastgelegen pand van de verfwaren Firma J. Bijholt & Co., en in de loop der tijd 
meermaals aangepast en uitgebreid. De winkelfunctie die er sinds 1985 zat liep al jaren 
terug en met de hoge vraag naar woningen leende het 37 meter diepe pand zich goed 
voor herontwikkeling.

Het pand bestond in de basis uit een loods met aan de straatzijde een bovenwoning. 
Tegen de achtergrens zat nog een ouder bouwdeel met ook een verdieping. Het nieuwe 
plan behelst in het kort het toevoegen van woonlagen aan de straatzijde, en het 
openwerken van het dak in het middelste deel van de loods, om zo twee bouwdelen over 
te houden met aan weerszijden daglicht, aan een gedeelde patio.

De architectuur van de bestaande gevel op de verdieping viel op door het typisch 
vooroorlogse baksteen expressionisme. Uit het archief bleek dat het om een ontwerp van 
de Groninger architect A.J. Feberwee ging, gemaakt rond 1930 bij een vroegere plintgevel 
die inmiddels al niet meer bestond. Hoewel op zichzelf interessant, bood het deel niet 
voldoende houvast voor een gevel over 4 bouwlagen, en is de keuze gemaakt om een 
nieuw gevelontwerp te maken uitgaande van de aanwezige waarden, zoals de tactiliteit 
van het metselwerk en de relatie met en ondergeschiktheid aan het rechter pand op nr. 69.

De nieuwe gevel geeft aan de linkerzijde uiting aan de 4 appartementen die erachter 
liggen, spiegelt als het ware het voornamere rechterpand qua openingen en neggedetail, 
terwijl de rechterzijde laat zien dat het niet enkel een woongebouw is. De prominente 
entree geeft een sterk adres en biedt via de gang een doorkijk op de kantoorruimte in het 
achterste bouwdeel, terwijl het blinde metselwerk het pand een iets sculpturaler, soberder 
en meer utilitair karakter geeft, versterkt door de stalen kozijnen.

De twee- en driekamerappartementen hebben een ruime doorzon plattegrond met een 
woonkamer aan de straat, en ook de kantoorruimte heeft relatief veel natuurlijke lichtinval. 
De kelder en bestaande verdiepingsvloer en daarmee de royale plafondhoogte van de 
begane grond zijn behouden.
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Het ontwerp van de huidige opbouw stamt uit 1930 en is van de hand van architect Albert Jan Feberwee. Deze destijds redelijk bekende architect uit Arnhem heeft 
meerdere panden in Groningen gerealiseerd, waaronder enkele rijksmonumenten. Dit ontwerp is verder weinig opmerkelijk.

Uit de archiefstukken blijkt wel dat er een sterke relatie is met het buurpand; nr. 71 betreft een bijgebouw van nr. 69 te zijn (geweest), waar de firma Bijholt was gevestigd, 
een verfhandel.

BESTAAND

De archieftekening van A.J. Feberwee van het ontwerp van de uitbreiding op de verdieping, 
met ook de oude begane grondgevel ingetekend.

Archief
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CONCEPT
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Het huidige streven is om gebruik te maken van de ruimte die het bestemmingsplan biedt en daarbij zowel de begane grond als extra bouwlagen te 
ontwikkelen. Wanneer de gevel op de verdieping behouden blijft, moet deze de architectuur van de toevoeging kunnen dragen in een verhouding 
van 1-op-3. Naar ons oordeel heeft het bestaande daar onvoldoende kwaliteit voor. Daarbij is de aanwezige ritmiek zeer streng waardoor de 
mogelijkheden voor voortborduren beperkt zijn en dit verder wordt bemoeilijkt.
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Een betere optie is dan om, in de geest van het bestaande, een nieuwe gevel voor het geheel te ontwerpen.

De kwaliteiten en kenmerken van het bestaande dienen daarbij als voedingsbodem voor een eigentijdse ontwikkeling. De vroegere relatie met het 
buurpand is ook een aangrijppunt voor een nieuwe architectuur.

REFERENTIES

In de nabije omgeving zijn meerdere voorbeelden te vinden van expressionistische metselwerkarchitectuur uit de jaren '30, zowel residentieel als industrieel. 
Belangrijke kenmerken zijn; een spel van volumes, contrast tussen grote gevelopeningen en vlakken blind metselwerk, ornamentiek in en met metselwerk en 
accenten in hout, beton en metaal.
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1. Vogelensangh Antigoon 
oranje/rood wasserstrich
halfsteens verband

voegwerk oranje/rood
lintvoeg verdiept, stootvoeg vol

2. Wienerberger Leipan  301 
Toscaans engobe
dakbedekking

3. Antrazinc
warm donkergrijs zink
dakkapel en afdekkers

4. RAL7022 ombergrijs
stalen kozijnen Alraf

5. Dumowood shiplap in 3 
breedtes, kleur 5088ST

6. Betonnen raamdorpels

1.

2.

3.

5.
4.

6.

De bestaande gevel bood weinig houvast om een vierlaagse gevel op te baseren

Een nieuw ontwerp doet meer recht aan de ontwikkeling en kan bestaande waarden reflecteren

Erfgoedwaarden



WINKELFUNCTIE
289.1 m2

WOONFUNCTIE
63.4 m2

ENTREE 71a

87.8 m2

16
80

0

9300

20
84

0

7400

13
00

0

7400 7400

95
00

KELDER BEGANE GROND EERSTE VERDIEPING

geen eigendom

patio
belending

patio
belending

-

SO

-
OPDRACHTGEVER
DHR. STUITJE

-
DATUM
10-02-2022

-
PROJECTNUMMER
21102

-
FASE
SO

-
STATUS
VOORLOPIG

-
PROJECTNAAM
NW. BOTERINGE 71

-
ONDERDEEL
PROGRAMMA

-
SCHAAL
1:200

-
FORMAAT
A3

-
COPYRIGHT
VDPARCHITECTEN B.V.
T. 050 313 68 00
WELKOM@VDPARCHITECTEN.NL

000

BESTAAND
Bestaand



-

SO

-
OPDRACHTGEVER
DHR. STUITJE

-
DATUM
10-02-2022

-
PROJECTNUMMER
21102

-
FASE
SO

-
STATUS
VOORLOPIG

-
PROJECTNAAM
NW. BOTERINGE 71

-
ONDERDEEL
PROGRAMMA

-
SCHAAL
1:150

-
FORMAAT
A3

-
COPYRIGHT
VDPARCHITECTEN B.V.
T. 050 313 68 00
WELKOM@VDPARCHITECTEN.NL

000

PROGRAMMA

21
60

32
00

26
00

26
00

26
00

32
00

23
00

13000 2150 9500 13000

bestemmingsplan
envelop

kelder-, begane grond-
en verdiepingsvloer behouden

dakvloer + gevels verwijderen

dak + vloer verwijderen tbv patio

Peil 50 +P bk vloer

3550 +P bk vloer

6500 +P bk vloer

7350 +P bk dakvloer (sloop)

9450 +P bk vloer

10.000 +P max. goothoogte

13000 +P max. bouwhoogte

12400 +P bk dakvloer

appartement 4
ca. 64 m2

appartement 3
ca. 75 m2

appartement 2
ca. 75 m2

appartement 1
ca. 70 m2

kantoorruimte
ca. 110 m2

bergingen
ca. 80 m2

bestaand

appartement 4 ca. 64 m2
appartement 3 ca. 75 m2
appartement 2 ca. 75 m2
appartement 1 ca. 70 m2

kantoor ca. 110 m2
bergingen ca. 80 m2

totaal ca. 284 m2
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WANDOPBOUW (voorgevel):
- Gevelmetselwerk 2 x halfsteens
- Luchtspouw 
- OSB 18mm
- Dampopen folie
- Stijl-/ en regelwerk 38 x 140 mm, 
   h.o.h. 300mm, v.v. 140mm Plixxopol 
   SF640100 (Rc: 4.74m²K/W)
- OSB 11mm
- Dampremmende laag
- Gipskartonplaat 12.5mm

WANDOPBOUW (achtergevel):
- Houten vert. gevelbekleding
- Luchtspouw / regelwerk vert.
- Dampopen folie
- Stijl-/ en regelwerk 38 x 140 mm, 
   h.o.h. 300mm, v.v. 140mm Plixxopol 
   SF640100 (Rc: 4.74m²K/W)
- OSB 11mm
- Dampremmende laag
- Gipskartonplaat 12.5mm

WG2

WG3

WG5

VERKLARING WANDCODES

WG6 WANDOPBOUW (dakkapel):
- Zetwerk zink naturel 
- Dubbel stijl-/ en regelwerk 
- Dampopen folie
- Stijl-/ en regelwerk 38 x 140 mm, 
   h.o.h. 400mm, v.v. 140mm Plixxopol  
   SF640100 (Rc: 4.74m²K/W)
- Dampremmende laag
- Gipskartonplaat 12.5mm

WANDOPBOUW (tegen belending):
- Luchtspouw 
- Stucplaat 15mm
- Dampopen folie
- Stijl-/ en regelwerk 38 x 140 mm, 
   h.o.h. 300mm, v.v. 140mm Plixxopol 
   SF640100 (Rc: 4.74m²K/W)
- Dampremmende laag
- Gipskartonplaat 12.5mm

WANDOPBOUW (voorzetwand):
- Bestaande constructie
- Luchtspouw > 20 mm
- Dampopen folie
- Stijl-/ en regelwerk 38 x 140 mm, 
   h.o.h. 300mm, v.v. 140mm Plixxopol 
   SF640100 (Rc: 4.74m²K/W)
- OSB 11mm
- Dampremmende laag
- Gipskartonplaat 12.5mm

WG1

Metselwerk

Voorzetwand HSB

HSB-wand geïsoleerd

Riolering

Ventilatiekanaal

Vluchtroute

BOUWKUNDIG

HSB-wand ongeïsoleerd

Kalkzandsteen Rookmelder

ANNOTATIE

CV-ketel

Wasmachine

Deur brandwerend  
(30min WBDBO)

$ Deur zonder sleutel te 
openen (binnenzijde)

Kozijn brandwerend 
30 minuten

[ 30 ]

Kozijn brandwerend 
60 minuten

Ventilatie unit

Deur zelfsluitend v.v. 
vrijloopdranger

30

Deur zelfsluitend v.v. 
vrijloopdranger (30min 
WBDBO)

30

WANDEN

(BRAND)VEILIGHEID INSTALLATIES

BV Beschermde vluchtroute

Extra beschermde 
vluchtroute

Brandblusser

Vluchtrichting 
aanduiding

Hemelwaterafvoer

WBDBO 30 min 
én Ra

[ 60 ]

EBV

REGELGEVING BOUWBESLUIT

Er is sprake van het gedeeltelijk vernieuwen, veranderen van het bouwwerk 
CONSTRUCTIEVE VEILIGHEID
Volgens opgave constructeur. Ten tijde van de aanvraag omgevingsvergunning zal volstaan worden met een constructiebrief. Voor 
aanvang van de werkzaamheden worden de definitieve constructieberekeningen ter goedkeuring aangeleverd.

BRANDVEILIGHEID (Volgens eisen verbouw)

STERKTE BIJ BRAND
Een vloer of trap waarover of waaronder een vluchtroute voert, bezwijkt niet binnen 30 minuten bij brand in een sub-
brandcompartiment waarin die beschermde route niet ligt. Een bouwconstructie bezwijkt bij brand in een brandcompartiment 
waarin die bouwconstructie niet ligt, niet binnen 30 minuten door het bezwijken van een bouwconstructie binnen of grenzend aan 
dat brandcompartiment, indien de permanente vuurbelasting van een brandcompartiment niet groter is dan 500MJ/m2. Bij het 
bepalen van het bezwijken van een bouwconstructie wordt uitgegaan van de buitengewone belastingcombinaties die volgens NEN 
8700 kunnen optreden bij brand.

BEPERKING VAN UITBREIDING VAN BRAND
Het bestaande gebouw met een GO van circa 360m2 wordt verbouwd tot 3 appartementen en een kantoorruimte. De 
gebruiksoppervlakte van een brandcompartiment mag conform de prestatie eisen van Bouwbesluit 2012 maximaal 1.000 m2 zijn 
bij een woonfunctie. Ieder appartement ligt in een afzonderlijk sub brandcompartiment. De fietsenberging ligt in een 
afzonderlijk sub brandcompartiment. Het trappenhuis is een extra beschermde vluchtroute (WBDBO=30min).

BEPERKING VAN ROOKWERENDHEID
Voor woonfunctie geldende volgende eisen:
 
De volgens NEN 6068 bepaalde weerstand tegen branddoorslag van een subbrandcompartiment naar een andere ruimte in het 
brandcompartiment is ten minste 20 minuten, waarbij voor de bepaling van de brandwerendheid met betrekking tot de scheidende 
functie van een scheidingsconstructie uitsluitend rekening wordt gehouden met het beoordelingscriterium vlamdichtheid met 
betrekking op de afdichting.
 
De volgens NEN 6068 bepaalde weerstand tegen branddoorslag en brandoverslag van een beschermd subbrandcompartiment 
naar een andere ruimte in het brandcompartiment is ten minste 30 minuten.
 
De weerstand tegen rookdoorgang van een besloten ruimte waardoor een beschermde vluchtroute voert naar een in de 
vluchtrichting aansluitende besloten ruimte waardoor een beschermde vluchtroute voert is Ra, bepaald volgens NEN 6075.
 
De weerstand tegen rookdoorgang van een besloten ruimte waardoor een beschermde vluchtroute voert naar een in de 
vluchtrichting aansluitende besloten ruimte waardoor een extra beschermde vluchtroute voert is R200, bepaald volgens NEN 6075.
 
De weerstand tegen rookdoorgang van een besloten ruimte waardoor een extra beschermde vluchtroute voert naar een in de 
vluchtrichting aansluitende besloten ruimte waardoor een beschermde of extra beschermde vluchtroute voert is Ra, bepaald 
volgens NEN 6075.
 
De weerstand tegen rookdoorgang van een besloten ruimte waardoor een extra beschermde vluchtroute voert naar een in de 
vluchtrichting aansluitend besloten trappenhuis waardoor een extra beschermde vluchtroute voert is R200, bepaald volgens NEN 
6075.
 
De weerstand tegen rookdoorgang tussen de twee ruimten, bedoeld in artikel 2.106, eerste lid, is R200, bepaald volgens NEN 
6075.

VERLICHTING
Een besloten ruimte waardoor een beschermde vluchtroute of beschermde route voert heeft een verlichtingsinstallatie die een op 
de vloer of tredevlak gemeten verlichtingssterkte kan geven van ten minste 1 lux.

TIJDIG VASTSTELLEN VAN BRAND
Plaatsen van een niet-ioniserende rookmelder in elk appartement en op de route van de voordeur tot de woningtoegangsdeuren. 
De rookmelder is aangesloten op een voorziening van elektriciteit en voldoet aan en zijn geplaatst volgens de primaire 
inrichtingseisen als bedoeld in NEN 2555.

VLUCHTROUTE
De maximale loopafstand binnen een (sub brandcompartiment bedraagt 30 meter. Deuren in een vluchtroute dienen zonder 
gebruik te hoeven maken van een sleutel geopend te kunnen worden.

BEREIKBAARHEID EN OPSTELPLAATS HULPVERLENINGSDIENSTEN
Er is een verbindingsweg tussen de openbare weg en een toegang van het bouwwerk. Deze weg is geschikt voor voertuigen van 
de brandweer en andere hulpverleningsdiensten. De weg dient te voldoen aan de volgende eisen:

- Breedte minimaal 4,5 meter;
- Verharding over ten minste 3,25 meter breedte, geschikt voor voertuigen van 14.600 kg;
- Vrije hoogte boven de kruin van de weg van ten minste 4,2 meter;
- Doeltreffende afwatering.

De afstand tussen een opstelplaats en een brandweeringang is ten hoogste 40 meter. De opstelplaats voldoet aan de eisen van de 
eerder omschreven verbindingsweg.

AFSCHEIDING VAN VLOEREN, TRAPPEN EN HELLINGBANEN
Een afscheiding bij vloeren waarbij een hoogteverschil van meer dan 1,5m t.o.v. een aansluitende vloer, terrein of water aanwezig 
is, heeft een minimale hoogte van 0,9m, dan wel 0,6m indien de optelsom van de hoogte en breedte van de bovenregel meer dan 
1m bedraagt. Een minimale hoogte van 0,6m geldt ter plaatse van een al dan niet bewegend raam.

Een afscheiding bij (verplichte) trappen en hellingbanen waarbij een hoogteverschil van meer dan 1,5m t.o.v. een aansluitende 
vloer, terrein of water aanwezig is, heeft een minimale hoogte van 0,6m, deze afscheidingen hebben geen openingen waardoor 
een bol met een diameter groter dan 0,2m kan passeren.

TRAPPEN
Een verplichte trap voldoet in elk geval aan de volgende afmetingen:
-minimale breedte van 0,7m
-minimale vrije hoogte boven de trap van 1,9m
-minimale aantrede van 0,13m
-maximale optrede van 0,22m
-minimale afstand van de klimlijn tot de zijkant van de trap van 0,2m
Dan wel de afmetingen volgens het van rechtens verkregen niveau. Alle trappen hebben aan minimaal één zijde een leuning welke 
zich tussen een hoogte van 0,8 en 1,0m t.o.v. de looplijn bevindt.

GELUIDWERING
De karakteristieke isolatie-index voor luchtgeluid tussen
gebruiksfuncties = Ilu;k > -20dB
De isolatie-index voor contactgeluid tussen
gebruiksfuncties = Lco > -20dB
E.e.a. vlgs KOMO attest met productcertificaat voor houtskeletbouw

BESCHERMING TEGEN GELUID VAN INSTALLATIES
Een toilet met waterspoeling, een kraan, een mechanische voorziening voor luchtverversing, een warmwatertoestel, een installatie 
voor verhoging van waterdruk of een lift veroorzaakt in een op een aangrenzend perceel gelegen verblijfsgebied en in een niet-
gemeenschappelijke verblijfsruimte van een aangrenzende op hetzelfde perceel gelegen woonfunctie een volgens NEN 
5077 bepaald karakteristiek installatie-geluidsniveau van ten hoogste 30 dB + 10dB (verbouw eisen).

WATEROPNAME
Vloeren en wanden tot 1m hoogte in een badruimte hebben (volgens NEN 2778) een maximale wateropname van:

- gemiddeld < 0,01 kg/(m2.s1/2)
- Op geen enkele plaats > 0,02 kg/(m2.s1/2)
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Kelder BEGANE GROND 1e VERDIEPING 2e VERDIEPING 3e VERDIEPING

ruimte overzicht  (u)
Bouwdeel Niveau Ruimte Opp.

01 BEGANE GROND WOONK. / KEUKEN 38.9 m²

01 BEGANE GROND SLAAPKAMER 15.3 m²

01 BEGANE GROND BADKAMER 3.9 m²

01 BEGANE GROND ENTREE 3.4 m²

01 BEGANE GROND TR 2.4 m²

01 BEGANE GROND WC 1.3 m²

BEGANE GROND: 6 65.3 m²

01 KELDER BERGING 1 5.8 m²

KELDER: 1 5.8 m²

71.1 m²

02 1e VERDIEPING WOONK. / KEUKEN 45.4 m²

02 1e VERDIEPING SLAAPKAMER 10.6 m²

02 1e VERDIEPING SLAAPKAMER 8.0 m²

02 1e VERDIEPING ENTREE 4.1 m²

02 1e VERDIEPING BADKAMER 4.0 m²

02 1e VERDIEPING TR 1.3 m²

02 1e VERDIEPING WC 1.2 m²

1e VERDIEPING: 7 74.6 m²

02 KELDER BERGING 2 5.8 m²

KELDER: 1 5.8 m²

80.4 m²

03 2e VERDIEPING WOONK. / KEUKEN 45.4 m²

03 2e VERDIEPING SLAAPKAMER 10.6 m²

03 2e VERDIEPING SLAAPKAMER 8.0 m²

03 2e VERDIEPING ENTREE 4.1 m²

03 2e VERDIEPING BADKAMER 4.0 m²

03 2e VERDIEPING TR 1.3 m²

03 2e VERDIEPING WC 1.2 m²

2e VERDIEPING: 7 74.7 m²

03 KELDER BERGING 3 5.5 m²

KELDER: 1 5.5 m²

80.1 m²

04 3e VERDIEPING WOONK. / KEUKEN 47.5 m²

04 3e VERDIEPING SLAAPKAMER 7.7 m²

04 3e VERDIEPING ENTREE 4.1 m²

04 3e VERDIEPING BADKAMER 4.0 m²

04 3e VERDIEPING TR 1.3 m²

04 3e VERDIEPING WC 1.2 m²

3e VERDIEPING: 6 65.9 m²

04 KELDER BERGING 4 5.5 m²

KELDER: 1 5.5 m²

71.3 m²

algemeen 3e VERDIEPING TRAPPENHUIS 7.2 m²

3e VERDIEPING: 1 7.2 m²

algemeen 2e VERDIEPING TRAPPENHUIS 7.2 m²

2e VERDIEPING: 1 7.2 m²

algemeen 1e VERDIEPING TRAPPENHUIS 7.2 m²

1e VERDIEPING: 1 7.2 m²

algemeen BEGANE GROND PATIO / TUIN 70.4 m²

algemeen BEGANE GROND ENTREE / GANG 26.9 m²

algemeen BEGANE GROND MK 0.6 m²

BEGANE GROND: 3 97.9 m²

algemeen KELDER KELDER / FIETSEN 53.5 m²

KELDER: 1 53.5 m²

173.1 m²

kantoor BEGANE GROND kantoorruimte 105.8 m²

kantoor BEGANE GROND sanitair 4.6 m²

BEGANE GROND: 2 110.4 m²

110.4 m²

DAK

DOORSNEDE AVoorgevel Achtergevel GEVEL G1 GEVEL G2

overzicht GebruiksOppervlak (u)
Niveau Bouwdeel Opp. Opm.

Entree App. 01 68.0 m²

1e VERDIEPING App. 02 77.9 m²

2e VERDIEPING App. 03 77.9 m²

3e VERDIEPING App. 04 67.5 m²

BEGANE GROND Kantoor 113.1 m² Kantoorfunctie,
arbeids-intensief en
bezoeker-extensief kantoor
(zonder baliefunctie),

•
•
•

•
•

•

Gegevens m.b.t. parkeervoorzieningen (auto’s en fietsenberging bij wonen). 

Volgens de beleidsregels parkeernormen 2021 (nieuwe beleidsregel) valt 
Nieuwe Boteringestraat 71-71 binnen zone A. 

Berekening van de parkeerbehoefte van de bestaande (winkel)functie van het 
pand : 

Winkeloppervlak 210 m² x 3.0 = 6.3 P.
Bovenwoning 63 m² > 1.1 P.
Totaal 6.3 + 1.1 = 7.4 P.

Berekening van de parkeerbehoefte van de nieuwe functies van het pand : 
Appartementen (63 tot 79 m²): 4 x 1.1 = 4.4 P.
Kantoorfunctie, arbeids-intensief en bezoeker-extensief kantoor (zonder 

baliefunctie), daarom 0,4 x max. 7 werknemers = 2.8 P. 
Totaal 4.4 + 2.8 = 7.2 P.

De parkeerbehoefte van de bestaande toestand is groter dan die van de nieuwe 
toestand én kleiner dan 10. Daarmee voldoet het plan aan de eisen.

Stalling fietsen:
Eis voor ruimte voor stallen van 3 x 1,13 fietsen = 3.4 . Op de patio is ruimte 
aangegeven voor het stallen van minimaal 4 fietsen. 

PARKEREN

WIJZIGINGEN
1:100                     

•
•
•

trap B
open houten trap

optrede : 187mm
aantrede : 204mm
hoogte : 2900mm

breedte : 1000mm

•
•
•
•

trap C
dichte houten trap

optrede : 175mm
aantrede : 242mm
hoogte : 2100mm
breedte : 1000mm

•
•
•
•

trap A
open houten trap

optrede : 187mm
aantrede : 204mm
hoogte : 3180mm
breedte : 1000mm

OVERZICHT TRAPPEN

NB:
Voor brandveiligheid, brandscheidingen en brandoverslag zie bijgevoegde 
rapporten van BVAN (Brandveiligheidsadvies Nederland).

Wijziging op verleende vergunning 202272392
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trap A
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10.6 m²
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45.4 m²
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8.0 m²
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GO: 77.9 m²
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App. 04
GO: 67.5 m²
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WANDOPBOUW (voorgevel):
- Gevelmetselwerk 2 x halfsteens
- Luchtspouw 
- OSB 18mm
- Dampopen folie
- Stijl-/ en regelwerk 38 x 140 mm, 
   h.o.h. 300mm, v.v. 140mm Plixxopol 
   SF640100 (Rc: 4.74m²K/W)
- OSB 11mm
- Dampremmende laag
- Gipskartonplaat 12.5mm

WANDOPBOUW (achtergevel):
- Houten vert. gevelbekleding
- Luchtspouw / regelwerk vert.
- Dampopen folie
- Stijl-/ en regelwerk 38 x 140 mm, 
   h.o.h. 300mm, v.v. 140mm Plixxopol 
   SF640100 (Rc: 4.74m²K/W)
- OSB 11mm
- Dampremmende laag
- Gipskartonplaat 12.5mm

WG2

WG3

WG5

VERKLARING WANDCODES

WG6 WANDOPBOUW (dakkapel):
- Zetwerk zink naturel 
- Dubbel stijl-/ en regelwerk 
- Dampopen folie
- Stijl-/ en regelwerk 38 x 140 mm, 
   h.o.h. 400mm, v.v. 140mm Plixxopol  
   SF640100 (Rc: 4.74m²K/W)
- Dampremmende laag
- Gipskartonplaat 12.5mm

WANDOPBOUW (tegen belending):
- Luchtspouw 
- Stucplaat 15mm
- Dampopen folie
- Stijl-/ en regelwerk 38 x 140 mm, 
   h.o.h. 300mm, v.v. 140mm Plixxopol 
   SF640100 (Rc: 4.74m²K/W)
- Dampremmende laag
- Gipskartonplaat 12.5mm

WANDOPBOUW (voorzetwand):
- Bestaande constructie
- Luchtspouw > 20 mm
- Dampopen folie
- Stijl-/ en regelwerk 38 x 140 mm, 
   h.o.h. 300mm, v.v. 140mm Plixxopol 
   SF640100 (Rc: 4.74m²K/W)
- OSB 11mm
- Dampremmende laag
- Gipskartonplaat 12.5mm

WG1

Metselwerk

Voorzetwand HSB

HSB-wand geïsoleerd

Riolering

Ventilatiekanaal

Vluchtroute

BOUWKUNDIG

HSB-wand ongeïsoleerd

Kalkzandsteen Rookmelder

ANNOTATIE

CV-ketel

Wasmachine

Deur brandwerend  
(30min WBDBO)

$ Deur zonder sleutel te 
openen (binnenzijde)

Kozijn brandwerend 
30 minuten

[ 30 ]

Kozijn brandwerend 
60 minuten

Ventilatie unit

Deur zelfsluitend v.v. 
vrijloopdranger

30

Deur zelfsluitend v.v. 
vrijloopdranger (30min 
WBDBO)

30

WANDEN

(BRAND)VEILIGHEID INSTALLATIES

BV Beschermde vluchtroute

Extra beschermde 
vluchtroute

Brandblusser

Vluchtrichting 
aanduiding

Hemelwaterafvoer

WBDBO 30 min 
én Ra

[ 60 ]

EBV

REGELGEVING BOUWBESLUIT

Er is sprake van het gedeeltelijk vernieuwen, veranderen van het bouwwerk 
CONSTRUCTIEVE VEILIGHEID
Volgens opgave constructeur. Ten tijde van de aanvraag omgevingsvergunning zal volstaan worden met een constructiebrief. Voor 
aanvang van de werkzaamheden worden de definitieve constructieberekeningen ter goedkeuring aangeleverd.

BRANDVEILIGHEID (Volgens eisen verbouw)

STERKTE BIJ BRAND
Een vloer of trap waarover of waaronder een vluchtroute voert, bezwijkt niet binnen 30 minuten bij brand in een sub-
brandcompartiment waarin die beschermde route niet ligt. Een bouwconstructie bezwijkt bij brand in een brandcompartiment 
waarin die bouwconstructie niet ligt, niet binnen 30 minuten door het bezwijken van een bouwconstructie binnen of grenzend aan 
dat brandcompartiment, indien de permanente vuurbelasting van een brandcompartiment niet groter is dan 500MJ/m2. Bij het 
bepalen van het bezwijken van een bouwconstructie wordt uitgegaan van de buitengewone belastingcombinaties die volgens NEN 
8700 kunnen optreden bij brand.

BEPERKING VAN UITBREIDING VAN BRAND
Het bestaande gebouw met een GO van circa 360m2 wordt verbouwd tot 3 appartementen en een kantoorruimte. De 
gebruiksoppervlakte van een brandcompartiment mag conform de prestatie eisen van Bouwbesluit 2012 maximaal 1.000 m2 zijn 
bij een woonfunctie. Ieder appartement ligt in een afzonderlijk sub brandcompartiment. De fietsenberging ligt in een 
afzonderlijk sub brandcompartiment. Het trappenhuis is een extra beschermde vluchtroute (WBDBO=30min).

BEPERKING VAN ROOKWERENDHEID
Voor woonfunctie geldende volgende eisen:
 
De volgens NEN 6068 bepaalde weerstand tegen branddoorslag van een subbrandcompartiment naar een andere ruimte in het 
brandcompartiment is ten minste 20 minuten, waarbij voor de bepaling van de brandwerendheid met betrekking tot de scheidende 
functie van een scheidingsconstructie uitsluitend rekening wordt gehouden met het beoordelingscriterium vlamdichtheid met 
betrekking op de afdichting.
 
De volgens NEN 6068 bepaalde weerstand tegen branddoorslag en brandoverslag van een beschermd subbrandcompartiment 
naar een andere ruimte in het brandcompartiment is ten minste 30 minuten.
 
De weerstand tegen rookdoorgang van een besloten ruimte waardoor een beschermde vluchtroute voert naar een in de 
vluchtrichting aansluitende besloten ruimte waardoor een beschermde vluchtroute voert is Ra, bepaald volgens NEN 6075.
 
De weerstand tegen rookdoorgang van een besloten ruimte waardoor een beschermde vluchtroute voert naar een in de 
vluchtrichting aansluitende besloten ruimte waardoor een extra beschermde vluchtroute voert is R200, bepaald volgens NEN 6075.
 
De weerstand tegen rookdoorgang van een besloten ruimte waardoor een extra beschermde vluchtroute voert naar een in de 
vluchtrichting aansluitende besloten ruimte waardoor een beschermde of extra beschermde vluchtroute voert is Ra, bepaald 
volgens NEN 6075.
 
De weerstand tegen rookdoorgang van een besloten ruimte waardoor een extra beschermde vluchtroute voert naar een in de 
vluchtrichting aansluitend besloten trappenhuis waardoor een extra beschermde vluchtroute voert is R200, bepaald volgens NEN 
6075.
 
De weerstand tegen rookdoorgang tussen de twee ruimten, bedoeld in artikel 2.106, eerste lid, is R200, bepaald volgens NEN 
6075.

VERLICHTING
Een besloten ruimte waardoor een beschermde vluchtroute of beschermde route voert heeft een verlichtingsinstallatie die een op 
de vloer of tredevlak gemeten verlichtingssterkte kan geven van ten minste 1 lux.

TIJDIG VASTSTELLEN VAN BRAND
Plaatsen van een niet-ioniserende rookmelder in elk appartement en op de route van de voordeur tot de woningtoegangsdeuren. 
De rookmelder is aangesloten op een voorziening van elektriciteit en voldoet aan en zijn geplaatst volgens de primaire 
inrichtingseisen als bedoeld in NEN 2555.

VLUCHTROUTE
De maximale loopafstand binnen een (sub brandcompartiment bedraagt 30 meter. Deuren in een vluchtroute dienen zonder 
gebruik te hoeven maken van een sleutel geopend te kunnen worden.

BEREIKBAARHEID EN OPSTELPLAATS HULPVERLENINGSDIENSTEN
Er is een verbindingsweg tussen de openbare weg en een toegang van het bouwwerk. Deze weg is geschikt voor voertuigen van 
de brandweer en andere hulpverleningsdiensten. De weg dient te voldoen aan de volgende eisen:

- Breedte minimaal 4,5 meter;
- Verharding over ten minste 3,25 meter breedte, geschikt voor voertuigen van 14.600 kg;
- Vrije hoogte boven de kruin van de weg van ten minste 4,2 meter;
- Doeltreffende afwatering.

De afstand tussen een opstelplaats en een brandweeringang is ten hoogste 40 meter. De opstelplaats voldoet aan de eisen van de 
eerder omschreven verbindingsweg.

AFSCHEIDING VAN VLOEREN, TRAPPEN EN HELLINGBANEN
Een afscheiding bij vloeren waarbij een hoogteverschil van meer dan 1,5m t.o.v. een aansluitende vloer, terrein of water aanwezig 
is, heeft een minimale hoogte van 0,9m, dan wel 0,6m indien de optelsom van de hoogte en breedte van de bovenregel meer dan 
1m bedraagt. Een minimale hoogte van 0,6m geldt ter plaatse van een al dan niet bewegend raam.

Een afscheiding bij (verplichte) trappen en hellingbanen waarbij een hoogteverschil van meer dan 1,5m t.o.v. een aansluitende 
vloer, terrein of water aanwezig is, heeft een minimale hoogte van 0,6m, deze afscheidingen hebben geen openingen waardoor 
een bol met een diameter groter dan 0,2m kan passeren.

TRAPPEN
Een verplichte trap voldoet in elk geval aan de volgende afmetingen:
-minimale breedte van 0,7m
-minimale vrije hoogte boven de trap van 1,9m
-minimale aantrede van 0,13m
-maximale optrede van 0,22m
-minimale afstand van de klimlijn tot de zijkant van de trap van 0,2m
Dan wel de afmetingen volgens het van rechtens verkregen niveau. Alle trappen hebben aan minimaal één zijde een leuning welke 
zich tussen een hoogte van 0,8 en 1,0m t.o.v. de looplijn bevindt.

GELUIDWERING
De karakteristieke isolatie-index voor luchtgeluid tussen
gebruiksfuncties = Ilu;k > -20dB
De isolatie-index voor contactgeluid tussen
gebruiksfuncties = Lco > -20dB
E.e.a. vlgs KOMO attest met productcertificaat voor houtskeletbouw

BESCHERMING TEGEN GELUID VAN INSTALLATIES
Een toilet met waterspoeling, een kraan, een mechanische voorziening voor luchtverversing, een warmwatertoestel, een installatie 
voor verhoging van waterdruk of een lift veroorzaakt in een op een aangrenzend perceel gelegen verblijfsgebied en in een niet-
gemeenschappelijke verblijfsruimte van een aangrenzende op hetzelfde perceel gelegen woonfunctie een volgens NEN 
5077 bepaald karakteristiek installatie-geluidsniveau van ten hoogste 30 dB + 10dB (verbouw eisen).

WATEROPNAME
Vloeren en wanden tot 1m hoogte in een badruimte hebben (volgens NEN 2778) een maximale wateropname van:

- gemiddeld < 0,01 kg/(m2.s1/2)
- Op geen enkele plaats > 0,02 kg/(m2.s1/2)
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Kelder BEGANE GROND 1e VERDIEPING 2e VERDIEPING 3e VERDIEPING

ruimte overzicht  (u)
Bouwdeel Niveau Ruimte Opp.

01 BEGANE GROND WOONK. / KEUKEN 38.9 m²

01 BEGANE GROND SLAAPKAMER 15.3 m²

01 BEGANE GROND BADKAMER 3.9 m²

01 BEGANE GROND ENTREE 3.4 m²

01 BEGANE GROND TR 2.4 m²

01 BEGANE GROND WC 1.3 m²

BEGANE GROND: 6 65.3 m²

01 KELDER BERGING 1 5.8 m²

KELDER: 1 5.8 m²

71.1 m²

02 1e VERDIEPING WOONK. / KEUKEN 45.4 m²

02 1e VERDIEPING SLAAPKAMER 10.6 m²

02 1e VERDIEPING SLAAPKAMER 8.0 m²

02 1e VERDIEPING ENTREE 4.1 m²

02 1e VERDIEPING BADKAMER 4.0 m²

02 1e VERDIEPING TR 1.3 m²

02 1e VERDIEPING WC 1.2 m²

1e VERDIEPING: 7 74.6 m²

02 KELDER BERGING 2 5.8 m²

KELDER: 1 5.8 m²

80.4 m²

03 2e VERDIEPING WOONK. / KEUKEN 45.4 m²

03 2e VERDIEPING SLAAPKAMER 10.6 m²

03 2e VERDIEPING SLAAPKAMER 8.0 m²

03 2e VERDIEPING ENTREE 4.1 m²

03 2e VERDIEPING BADKAMER 4.0 m²

03 2e VERDIEPING TR 1.3 m²

03 2e VERDIEPING WC 1.2 m²

2e VERDIEPING: 7 74.7 m²

03 KELDER BERGING 3 5.5 m²

KELDER: 1 5.5 m²

80.1 m²

04 3e VERDIEPING WOONK. / KEUKEN 47.5 m²

04 3e VERDIEPING SLAAPKAMER 7.7 m²

04 3e VERDIEPING ENTREE 4.1 m²

04 3e VERDIEPING BADKAMER 4.0 m²

04 3e VERDIEPING TR 1.3 m²

04 3e VERDIEPING WC 1.2 m²

3e VERDIEPING: 6 65.9 m²

04 KELDER BERGING 4 5.5 m²

KELDER: 1 5.5 m²

71.3 m²

algemeen 3e VERDIEPING TRAPPENHUIS 7.2 m²

3e VERDIEPING: 1 7.2 m²

algemeen 2e VERDIEPING TRAPPENHUIS 7.2 m²

2e VERDIEPING: 1 7.2 m²

algemeen 1e VERDIEPING TRAPPENHUIS 7.2 m²

1e VERDIEPING: 1 7.2 m²

algemeen BEGANE GROND PATIO / TUIN 70.4 m²

algemeen BEGANE GROND ENTREE / GANG 26.9 m²

algemeen BEGANE GROND MK 0.6 m²

BEGANE GROND: 3 97.9 m²

algemeen KELDER KELDER / FIETSEN 53.5 m²

KELDER: 1 53.5 m²

173.1 m²

kantoor BEGANE GROND kantoorruimte 105.8 m²

kantoor BEGANE GROND sanitair 4.6 m²

BEGANE GROND: 2 110.4 m²

110.4 m²

DAK

DOORSNEDE AVoorgevel Achtergevel GEVEL G1 GEVEL G2

overzicht GebruiksOppervlak (u)
Niveau Bouwdeel Opp. Opm.

Entree App. 01 68.0 m²

1e VERDIEPING App. 02 77.9 m²

2e VERDIEPING App. 03 77.9 m²

3e VERDIEPING App. 04 67.5 m²

BEGANE GROND Kantoor 113.1 m² Kantoorfunctie,
arbeids-intensief en
bezoeker-extensief kantoor
(zonder baliefunctie),

•
•
•

•
•

•

Gegevens m.b.t. parkeervoorzieningen (auto’s en fietsenberging bij wonen). 

Volgens de beleidsregels parkeernormen 2021 (nieuwe beleidsregel) valt 
Nieuwe Boteringestraat 71-71 binnen zone A. 

Berekening van de parkeerbehoefte van de bestaande (winkel)functie van het 
pand : 

Winkeloppervlak 210 m² x 3.0 = 6.3 P.
Bovenwoning 63 m² > 1.1 P.
Totaal 6.3 + 1.1 = 7.4 P.

Berekening van de parkeerbehoefte van de nieuwe functies van het pand : 
Appartementen (63 tot 79 m²): 4 x 1.1 = 4.4 P.
Kantoorfunctie, arbeids-intensief en bezoeker-extensief kantoor (zonder 

baliefunctie), daarom 0,4 x max. 7 werknemers = 2.8 P. 
Totaal 4.4 + 2.8 = 7.2 P.

De parkeerbehoefte van de bestaande toestand is groter dan die van de nieuwe 
toestand én kleiner dan 10. Daarmee voldoet het plan aan de eisen.

Stalling fietsen:
Eis voor ruimte voor stallen van 3 x 1,13 fietsen = 3.4 . Op de patio is ruimte 
aangegeven voor het stallen van minimaal 4 fietsen. 

PARKEREN

WIJZIGINGEN
1:100                     

•
•
•

trap B
open houten trap

optrede : 187mm
aantrede : 204mm
hoogte : 2900mm

breedte : 1000mm

•
•
•
•

trap C
dichte houten trap

optrede : 175mm
aantrede : 242mm
hoogte : 2100mm
breedte : 1000mm

•
•
•
•

trap A
open houten trap

optrede : 187mm
aantrede : 204mm
hoogte : 3180mm
breedte : 1000mm

OVERZICHT TRAPPEN

NB:
Voor brandveiligheid, brandscheidingen en brandoverslag zie bijgevoegde 
rapporten van BVAN (Brandveiligheidsadvies Nederland).

Wijziging op verleende vergunning 202272392
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App. 04
GO: 67.5 m²
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WANDOPBOUW (voorgevel):
- Gevelmetselwerk 2 x halfsteens
- Luchtspouw 
- OSB 18mm
- Dampopen folie
- Stijl-/ en regelwerk 38 x 140 mm, 
   h.o.h. 300mm, v.v. 140mm Plixxopol 
   SF640100 (Rc: 4.74m²K/W)
- OSB 11mm
- Dampremmende laag
- Gipskartonplaat 12.5mm

WANDOPBOUW (achtergevel):
- Houten vert. gevelbekleding
- Luchtspouw / regelwerk vert.
- Dampopen folie
- Stijl-/ en regelwerk 38 x 140 mm, 
   h.o.h. 300mm, v.v. 140mm Plixxopol 
   SF640100 (Rc: 4.74m²K/W)
- OSB 11mm
- Dampremmende laag
- Gipskartonplaat 12.5mm

WG2

WG3

WG5

VERKLARING WANDCODES

WG6 WANDOPBOUW (dakkapel):
- Zetwerk zink naturel 
- Dubbel stijl-/ en regelwerk 
- Dampopen folie
- Stijl-/ en regelwerk 38 x 140 mm, 
   h.o.h. 400mm, v.v. 140mm Plixxopol  
   SF640100 (Rc: 4.74m²K/W)
- Dampremmende laag
- Gipskartonplaat 12.5mm

WANDOPBOUW (tegen belending):
- Luchtspouw 
- Stucplaat 15mm
- Dampopen folie
- Stijl-/ en regelwerk 38 x 140 mm, 
   h.o.h. 300mm, v.v. 140mm Plixxopol 
   SF640100 (Rc: 4.74m²K/W)
- Dampremmende laag
- Gipskartonplaat 12.5mm

WANDOPBOUW (voorzetwand):
- Bestaande constructie
- Luchtspouw > 20 mm
- Dampopen folie
- Stijl-/ en regelwerk 38 x 140 mm, 
   h.o.h. 300mm, v.v. 140mm Plixxopol 
   SF640100 (Rc: 4.74m²K/W)
- OSB 11mm
- Dampremmende laag
- Gipskartonplaat 12.5mm

WG1

Metselwerk

Voorzetwand HSB

HSB-wand geïsoleerd

Riolering

Ventilatiekanaal

Vluchtroute

BOUWKUNDIG

HSB-wand ongeïsoleerd

Kalkzandsteen Rookmelder

ANNOTATIE

CV-ketel

Wasmachine

Deur brandwerend  
(30min WBDBO)

$ Deur zonder sleutel te 
openen (binnenzijde)

Kozijn brandwerend 
30 minuten

[ 30 ]

Kozijn brandwerend 
60 minuten

Ventilatie unit

Deur zelfsluitend v.v. 
vrijloopdranger

30

Deur zelfsluitend v.v. 
vrijloopdranger (30min 
WBDBO)

30

WANDEN

(BRAND)VEILIGHEID INSTALLATIES

BV Beschermde vluchtroute

Extra beschermde 
vluchtroute

Brandblusser

Vluchtrichting 
aanduiding

Hemelwaterafvoer

WBDBO 30 min 
én Ra

[ 60 ]

EBV

REGELGEVING BOUWBESLUIT

Er is sprake van het gedeeltelijk vernieuwen, veranderen van het bouwwerk 
CONSTRUCTIEVE VEILIGHEID
Volgens opgave constructeur. Ten tijde van de aanvraag omgevingsvergunning zal volstaan worden met een constructiebrief. Voor 
aanvang van de werkzaamheden worden de definitieve constructieberekeningen ter goedkeuring aangeleverd.

BRANDVEILIGHEID (Volgens eisen verbouw)

STERKTE BIJ BRAND
Een vloer of trap waarover of waaronder een vluchtroute voert, bezwijkt niet binnen 30 minuten bij brand in een sub-
brandcompartiment waarin die beschermde route niet ligt. Een bouwconstructie bezwijkt bij brand in een brandcompartiment 
waarin die bouwconstructie niet ligt, niet binnen 30 minuten door het bezwijken van een bouwconstructie binnen of grenzend aan 
dat brandcompartiment, indien de permanente vuurbelasting van een brandcompartiment niet groter is dan 500MJ/m2. Bij het 
bepalen van het bezwijken van een bouwconstructie wordt uitgegaan van de buitengewone belastingcombinaties die volgens NEN 
8700 kunnen optreden bij brand.

BEPERKING VAN UITBREIDING VAN BRAND
Het bestaande gebouw met een GO van circa 360m2 wordt verbouwd tot 3 appartementen en een kantoorruimte. De 
gebruiksoppervlakte van een brandcompartiment mag conform de prestatie eisen van Bouwbesluit 2012 maximaal 1.000 m2 zijn 
bij een woonfunctie. Ieder appartement ligt in een afzonderlijk sub brandcompartiment. De fietsenberging ligt in een 
afzonderlijk sub brandcompartiment. Het trappenhuis is een extra beschermde vluchtroute (WBDBO=30min).

BEPERKING VAN ROOKWERENDHEID
Voor woonfunctie geldende volgende eisen:
 
De volgens NEN 6068 bepaalde weerstand tegen branddoorslag van een subbrandcompartiment naar een andere ruimte in het 
brandcompartiment is ten minste 20 minuten, waarbij voor de bepaling van de brandwerendheid met betrekking tot de scheidende 
functie van een scheidingsconstructie uitsluitend rekening wordt gehouden met het beoordelingscriterium vlamdichtheid met 
betrekking op de afdichting.
 
De volgens NEN 6068 bepaalde weerstand tegen branddoorslag en brandoverslag van een beschermd subbrandcompartiment 
naar een andere ruimte in het brandcompartiment is ten minste 30 minuten.
 
De weerstand tegen rookdoorgang van een besloten ruimte waardoor een beschermde vluchtroute voert naar een in de 
vluchtrichting aansluitende besloten ruimte waardoor een beschermde vluchtroute voert is Ra, bepaald volgens NEN 6075.
 
De weerstand tegen rookdoorgang van een besloten ruimte waardoor een beschermde vluchtroute voert naar een in de 
vluchtrichting aansluitende besloten ruimte waardoor een extra beschermde vluchtroute voert is R200, bepaald volgens NEN 6075.
 
De weerstand tegen rookdoorgang van een besloten ruimte waardoor een extra beschermde vluchtroute voert naar een in de 
vluchtrichting aansluitende besloten ruimte waardoor een beschermde of extra beschermde vluchtroute voert is Ra, bepaald 
volgens NEN 6075.
 
De weerstand tegen rookdoorgang van een besloten ruimte waardoor een extra beschermde vluchtroute voert naar een in de 
vluchtrichting aansluitend besloten trappenhuis waardoor een extra beschermde vluchtroute voert is R200, bepaald volgens NEN 
6075.
 
De weerstand tegen rookdoorgang tussen de twee ruimten, bedoeld in artikel 2.106, eerste lid, is R200, bepaald volgens NEN 
6075.

VERLICHTING
Een besloten ruimte waardoor een beschermde vluchtroute of beschermde route voert heeft een verlichtingsinstallatie die een op 
de vloer of tredevlak gemeten verlichtingssterkte kan geven van ten minste 1 lux.

TIJDIG VASTSTELLEN VAN BRAND
Plaatsen van een niet-ioniserende rookmelder in elk appartement en op de route van de voordeur tot de woningtoegangsdeuren. 
De rookmelder is aangesloten op een voorziening van elektriciteit en voldoet aan en zijn geplaatst volgens de primaire 
inrichtingseisen als bedoeld in NEN 2555.

VLUCHTROUTE
De maximale loopafstand binnen een (sub brandcompartiment bedraagt 30 meter. Deuren in een vluchtroute dienen zonder 
gebruik te hoeven maken van een sleutel geopend te kunnen worden.

BEREIKBAARHEID EN OPSTELPLAATS HULPVERLENINGSDIENSTEN
Er is een verbindingsweg tussen de openbare weg en een toegang van het bouwwerk. Deze weg is geschikt voor voertuigen van 
de brandweer en andere hulpverleningsdiensten. De weg dient te voldoen aan de volgende eisen:

- Breedte minimaal 4,5 meter;
- Verharding over ten minste 3,25 meter breedte, geschikt voor voertuigen van 14.600 kg;
- Vrije hoogte boven de kruin van de weg van ten minste 4,2 meter;
- Doeltreffende afwatering.

De afstand tussen een opstelplaats en een brandweeringang is ten hoogste 40 meter. De opstelplaats voldoet aan de eisen van de 
eerder omschreven verbindingsweg.

AFSCHEIDING VAN VLOEREN, TRAPPEN EN HELLINGBANEN
Een afscheiding bij vloeren waarbij een hoogteverschil van meer dan 1,5m t.o.v. een aansluitende vloer, terrein of water aanwezig 
is, heeft een minimale hoogte van 0,9m, dan wel 0,6m indien de optelsom van de hoogte en breedte van de bovenregel meer dan 
1m bedraagt. Een minimale hoogte van 0,6m geldt ter plaatse van een al dan niet bewegend raam.

Een afscheiding bij (verplichte) trappen en hellingbanen waarbij een hoogteverschil van meer dan 1,5m t.o.v. een aansluitende 
vloer, terrein of water aanwezig is, heeft een minimale hoogte van 0,6m, deze afscheidingen hebben geen openingen waardoor 
een bol met een diameter groter dan 0,2m kan passeren.

TRAPPEN
Een verplichte trap voldoet in elk geval aan de volgende afmetingen:
-minimale breedte van 0,7m
-minimale vrije hoogte boven de trap van 1,9m
-minimale aantrede van 0,13m
-maximale optrede van 0,22m
-minimale afstand van de klimlijn tot de zijkant van de trap van 0,2m
Dan wel de afmetingen volgens het van rechtens verkregen niveau. Alle trappen hebben aan minimaal één zijde een leuning welke 
zich tussen een hoogte van 0,8 en 1,0m t.o.v. de looplijn bevindt.

GELUIDWERING
De karakteristieke isolatie-index voor luchtgeluid tussen
gebruiksfuncties = Ilu;k > -20dB
De isolatie-index voor contactgeluid tussen
gebruiksfuncties = Lco > -20dB
E.e.a. vlgs KOMO attest met productcertificaat voor houtskeletbouw

BESCHERMING TEGEN GELUID VAN INSTALLATIES
Een toilet met waterspoeling, een kraan, een mechanische voorziening voor luchtverversing, een warmwatertoestel, een installatie 
voor verhoging van waterdruk of een lift veroorzaakt in een op een aangrenzend perceel gelegen verblijfsgebied en in een niet-
gemeenschappelijke verblijfsruimte van een aangrenzende op hetzelfde perceel gelegen woonfunctie een volgens NEN 
5077 bepaald karakteristiek installatie-geluidsniveau van ten hoogste 30 dB + 10dB (verbouw eisen).

WATEROPNAME
Vloeren en wanden tot 1m hoogte in een badruimte hebben (volgens NEN 2778) een maximale wateropname van:

- gemiddeld < 0,01 kg/(m2.s1/2)
- Op geen enkele plaats > 0,02 kg/(m2.s1/2)
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Kelder BEGANE GROND 1e VERDIEPING 2e VERDIEPING 3e VERDIEPING

ruimte overzicht  (u)
Bouwdeel Niveau Ruimte Opp.

01 BEGANE GROND WOONK. / KEUKEN 38.9 m²

01 BEGANE GROND SLAAPKAMER 15.3 m²

01 BEGANE GROND BADKAMER 3.9 m²

01 BEGANE GROND ENTREE 3.4 m²

01 BEGANE GROND TR 2.4 m²

01 BEGANE GROND WC 1.3 m²

BEGANE GROND: 6 65.3 m²

01 KELDER BERGING 1 5.8 m²

KELDER: 1 5.8 m²

71.1 m²

02 1e VERDIEPING WOONK. / KEUKEN 45.4 m²

02 1e VERDIEPING SLAAPKAMER 10.6 m²

02 1e VERDIEPING SLAAPKAMER 8.0 m²

02 1e VERDIEPING ENTREE 4.1 m²

02 1e VERDIEPING BADKAMER 4.0 m²

02 1e VERDIEPING TR 1.3 m²

02 1e VERDIEPING WC 1.2 m²

1e VERDIEPING: 7 74.6 m²

02 KELDER BERGING 2 5.8 m²

KELDER: 1 5.8 m²

80.4 m²

03 2e VERDIEPING WOONK. / KEUKEN 45.4 m²

03 2e VERDIEPING SLAAPKAMER 10.6 m²

03 2e VERDIEPING SLAAPKAMER 8.0 m²

03 2e VERDIEPING ENTREE 4.1 m²

03 2e VERDIEPING BADKAMER 4.0 m²

03 2e VERDIEPING TR 1.3 m²

03 2e VERDIEPING WC 1.2 m²

2e VERDIEPING: 7 74.7 m²

03 KELDER BERGING 3 5.5 m²

KELDER: 1 5.5 m²

80.1 m²

04 3e VERDIEPING WOONK. / KEUKEN 47.5 m²

04 3e VERDIEPING SLAAPKAMER 7.7 m²

04 3e VERDIEPING ENTREE 4.1 m²

04 3e VERDIEPING BADKAMER 4.0 m²

04 3e VERDIEPING TR 1.3 m²

04 3e VERDIEPING WC 1.2 m²

3e VERDIEPING: 6 65.9 m²

04 KELDER BERGING 4 5.5 m²

KELDER: 1 5.5 m²

71.3 m²

algemeen 3e VERDIEPING TRAPPENHUIS 7.2 m²

3e VERDIEPING: 1 7.2 m²

algemeen 2e VERDIEPING TRAPPENHUIS 7.2 m²

2e VERDIEPING: 1 7.2 m²

algemeen 1e VERDIEPING TRAPPENHUIS 7.2 m²

1e VERDIEPING: 1 7.2 m²

algemeen BEGANE GROND PATIO / TUIN 70.4 m²

algemeen BEGANE GROND ENTREE / GANG 26.9 m²

algemeen BEGANE GROND MK 0.6 m²

BEGANE GROND: 3 97.9 m²

algemeen KELDER KELDER / FIETSEN 53.5 m²

KELDER: 1 53.5 m²

173.1 m²

kantoor BEGANE GROND kantoorruimte 105.8 m²

kantoor BEGANE GROND sanitair 4.6 m²

BEGANE GROND: 2 110.4 m²

110.4 m²

DAK

DOORSNEDE AVoorgevel Achtergevel GEVEL G1 GEVEL G2

overzicht GebruiksOppervlak (u)
Niveau Bouwdeel Opp. Opm.

Entree App. 01 68.0 m²

1e VERDIEPING App. 02 77.9 m²

2e VERDIEPING App. 03 77.9 m²

3e VERDIEPING App. 04 67.5 m²

BEGANE GROND Kantoor 113.1 m² Kantoorfunctie,
arbeids-intensief en
bezoeker-extensief kantoor
(zonder baliefunctie),

•
•
•

•
•

•

Gegevens m.b.t. parkeervoorzieningen (auto’s en fietsenberging bij wonen). 

Volgens de beleidsregels parkeernormen 2021 (nieuwe beleidsregel) valt 
Nieuwe Boteringestraat 71-71 binnen zone A. 

Berekening van de parkeerbehoefte van de bestaande (winkel)functie van het 
pand : 

Winkeloppervlak 210 m² x 3.0 = 6.3 P.
Bovenwoning 63 m² > 1.1 P.
Totaal 6.3 + 1.1 = 7.4 P.

Berekening van de parkeerbehoefte van de nieuwe functies van het pand : 
Appartementen (63 tot 79 m²): 4 x 1.1 = 4.4 P.
Kantoorfunctie, arbeids-intensief en bezoeker-extensief kantoor (zonder 

baliefunctie), daarom 0,4 x max. 7 werknemers = 2.8 P. 
Totaal 4.4 + 2.8 = 7.2 P.

De parkeerbehoefte van de bestaande toestand is groter dan die van de nieuwe 
toestand én kleiner dan 10. Daarmee voldoet het plan aan de eisen.

Stalling fietsen:
Eis voor ruimte voor stallen van 3 x 1,13 fietsen = 3.4 . Op de patio is ruimte 
aangegeven voor het stallen van minimaal 4 fietsen. 

PARKEREN

WIJZIGINGEN
1:100                     

•
•
•

trap B
open houten trap

optrede : 187mm
aantrede : 204mm
hoogte : 2900mm

breedte : 1000mm

•
•
•
•

trap C
dichte houten trap

optrede : 175mm
aantrede : 242mm
hoogte : 2100mm
breedte : 1000mm

•
•
•
•

trap A
open houten trap

optrede : 187mm
aantrede : 204mm
hoogte : 3180mm
breedte : 1000mm

OVERZICHT TRAPPEN

NB:
Voor brandveiligheid, brandscheidingen en brandoverslag zie bijgevoegde 
rapporten van BVAN (Brandveiligheidsadvies Nederland).

Wijziging op verleende vergunning 202272392
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trap A
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10.6 m²
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4.0 m²

TR
1.3 m²

WC
1.2 m²

ENTREE
4.1 m²

TRAPPENHUIS
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GO: 77.9 m²
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App. 03
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App. 04
GO: 67.5 m²
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WANDOPBOUW (voorgevel):
- Gevelmetselwerk 2 x halfsteens
- Luchtspouw 
- OSB 18mm
- Dampopen folie
- Stijl-/ en regelwerk 38 x 140 mm, 
   h.o.h. 300mm, v.v. 140mm Plixxopol 
   SF640100 (Rc: 4.74m²K/W)
- OSB 11mm
- Dampremmende laag
- Gipskartonplaat 12.5mm

WANDOPBOUW (achtergevel):
- Houten vert. gevelbekleding
- Luchtspouw / regelwerk vert.
- Dampopen folie
- Stijl-/ en regelwerk 38 x 140 mm, 
   h.o.h. 300mm, v.v. 140mm Plixxopol 
   SF640100 (Rc: 4.74m²K/W)
- OSB 11mm
- Dampremmende laag
- Gipskartonplaat 12.5mm

WG2

WG3

WG5

VERKLARING WANDCODES

WG6 WANDOPBOUW (dakkapel):
- Zetwerk zink naturel 
- Dubbel stijl-/ en regelwerk 
- Dampopen folie
- Stijl-/ en regelwerk 38 x 140 mm, 
   h.o.h. 400mm, v.v. 140mm Plixxopol  
   SF640100 (Rc: 4.74m²K/W)
- Dampremmende laag
- Gipskartonplaat 12.5mm

WANDOPBOUW (tegen belending):
- Luchtspouw 
- Stucplaat 15mm
- Dampopen folie
- Stijl-/ en regelwerk 38 x 140 mm, 
   h.o.h. 300mm, v.v. 140mm Plixxopol 
   SF640100 (Rc: 4.74m²K/W)
- Dampremmende laag
- Gipskartonplaat 12.5mm

WANDOPBOUW (voorzetwand):
- Bestaande constructie
- Luchtspouw > 20 mm
- Dampopen folie
- Stijl-/ en regelwerk 38 x 140 mm, 
   h.o.h. 300mm, v.v. 140mm Plixxopol 
   SF640100 (Rc: 4.74m²K/W)
- OSB 11mm
- Dampremmende laag
- Gipskartonplaat 12.5mm

WG1

Metselwerk

Voorzetwand HSB

HSB-wand geïsoleerd

Riolering

Ventilatiekanaal

Vluchtroute

BOUWKUNDIG

HSB-wand ongeïsoleerd

Kalkzandsteen Rookmelder

ANNOTATIE

CV-ketel

Wasmachine

Deur brandwerend  
(30min WBDBO)

$ Deur zonder sleutel te 
openen (binnenzijde)

Kozijn brandwerend 
30 minuten

[ 30 ]

Kozijn brandwerend 
60 minuten

Ventilatie unit

Deur zelfsluitend v.v. 
vrijloopdranger

30

Deur zelfsluitend v.v. 
vrijloopdranger (30min 
WBDBO)

30

WANDEN

(BRAND)VEILIGHEID INSTALLATIES

BV Beschermde vluchtroute

Extra beschermde 
vluchtroute

Brandblusser

Vluchtrichting 
aanduiding

Hemelwaterafvoer

WBDBO 30 min 
én Ra

[ 60 ]

EBV

REGELGEVING BOUWBESLUIT

Er is sprake van het gedeeltelijk vernieuwen, veranderen van het bouwwerk 
CONSTRUCTIEVE VEILIGHEID
Volgens opgave constructeur. Ten tijde van de aanvraag omgevingsvergunning zal volstaan worden met een constructiebrief. Voor 
aanvang van de werkzaamheden worden de definitieve constructieberekeningen ter goedkeuring aangeleverd.

BRANDVEILIGHEID (Volgens eisen verbouw)

STERKTE BIJ BRAND
Een vloer of trap waarover of waaronder een vluchtroute voert, bezwijkt niet binnen 30 minuten bij brand in een sub-
brandcompartiment waarin die beschermde route niet ligt. Een bouwconstructie bezwijkt bij brand in een brandcompartiment 
waarin die bouwconstructie niet ligt, niet binnen 30 minuten door het bezwijken van een bouwconstructie binnen of grenzend aan 
dat brandcompartiment, indien de permanente vuurbelasting van een brandcompartiment niet groter is dan 500MJ/m2. Bij het 
bepalen van het bezwijken van een bouwconstructie wordt uitgegaan van de buitengewone belastingcombinaties die volgens NEN 
8700 kunnen optreden bij brand.

BEPERKING VAN UITBREIDING VAN BRAND
Het bestaande gebouw met een GO van circa 360m2 wordt verbouwd tot 3 appartementen en een kantoorruimte. De 
gebruiksoppervlakte van een brandcompartiment mag conform de prestatie eisen van Bouwbesluit 2012 maximaal 1.000 m2 zijn 
bij een woonfunctie. Ieder appartement ligt in een afzonderlijk sub brandcompartiment. De fietsenberging ligt in een 
afzonderlijk sub brandcompartiment. Het trappenhuis is een extra beschermde vluchtroute (WBDBO=30min).

BEPERKING VAN ROOKWERENDHEID
Voor woonfunctie geldende volgende eisen:
 
De volgens NEN 6068 bepaalde weerstand tegen branddoorslag van een subbrandcompartiment naar een andere ruimte in het 
brandcompartiment is ten minste 20 minuten, waarbij voor de bepaling van de brandwerendheid met betrekking tot de scheidende 
functie van een scheidingsconstructie uitsluitend rekening wordt gehouden met het beoordelingscriterium vlamdichtheid met 
betrekking op de afdichting.
 
De volgens NEN 6068 bepaalde weerstand tegen branddoorslag en brandoverslag van een beschermd subbrandcompartiment 
naar een andere ruimte in het brandcompartiment is ten minste 30 minuten.
 
De weerstand tegen rookdoorgang van een besloten ruimte waardoor een beschermde vluchtroute voert naar een in de 
vluchtrichting aansluitende besloten ruimte waardoor een beschermde vluchtroute voert is Ra, bepaald volgens NEN 6075.
 
De weerstand tegen rookdoorgang van een besloten ruimte waardoor een beschermde vluchtroute voert naar een in de 
vluchtrichting aansluitende besloten ruimte waardoor een extra beschermde vluchtroute voert is R200, bepaald volgens NEN 6075.
 
De weerstand tegen rookdoorgang van een besloten ruimte waardoor een extra beschermde vluchtroute voert naar een in de 
vluchtrichting aansluitende besloten ruimte waardoor een beschermde of extra beschermde vluchtroute voert is Ra, bepaald 
volgens NEN 6075.
 
De weerstand tegen rookdoorgang van een besloten ruimte waardoor een extra beschermde vluchtroute voert naar een in de 
vluchtrichting aansluitend besloten trappenhuis waardoor een extra beschermde vluchtroute voert is R200, bepaald volgens NEN 
6075.
 
De weerstand tegen rookdoorgang tussen de twee ruimten, bedoeld in artikel 2.106, eerste lid, is R200, bepaald volgens NEN 
6075.

VERLICHTING
Een besloten ruimte waardoor een beschermde vluchtroute of beschermde route voert heeft een verlichtingsinstallatie die een op 
de vloer of tredevlak gemeten verlichtingssterkte kan geven van ten minste 1 lux.

TIJDIG VASTSTELLEN VAN BRAND
Plaatsen van een niet-ioniserende rookmelder in elk appartement en op de route van de voordeur tot de woningtoegangsdeuren. 
De rookmelder is aangesloten op een voorziening van elektriciteit en voldoet aan en zijn geplaatst volgens de primaire 
inrichtingseisen als bedoeld in NEN 2555.

VLUCHTROUTE
De maximale loopafstand binnen een (sub brandcompartiment bedraagt 30 meter. Deuren in een vluchtroute dienen zonder 
gebruik te hoeven maken van een sleutel geopend te kunnen worden.

BEREIKBAARHEID EN OPSTELPLAATS HULPVERLENINGSDIENSTEN
Er is een verbindingsweg tussen de openbare weg en een toegang van het bouwwerk. Deze weg is geschikt voor voertuigen van 
de brandweer en andere hulpverleningsdiensten. De weg dient te voldoen aan de volgende eisen:

- Breedte minimaal 4,5 meter;
- Verharding over ten minste 3,25 meter breedte, geschikt voor voertuigen van 14.600 kg;
- Vrije hoogte boven de kruin van de weg van ten minste 4,2 meter;
- Doeltreffende afwatering.

De afstand tussen een opstelplaats en een brandweeringang is ten hoogste 40 meter. De opstelplaats voldoet aan de eisen van de 
eerder omschreven verbindingsweg.

AFSCHEIDING VAN VLOEREN, TRAPPEN EN HELLINGBANEN
Een afscheiding bij vloeren waarbij een hoogteverschil van meer dan 1,5m t.o.v. een aansluitende vloer, terrein of water aanwezig 
is, heeft een minimale hoogte van 0,9m, dan wel 0,6m indien de optelsom van de hoogte en breedte van de bovenregel meer dan 
1m bedraagt. Een minimale hoogte van 0,6m geldt ter plaatse van een al dan niet bewegend raam.

Een afscheiding bij (verplichte) trappen en hellingbanen waarbij een hoogteverschil van meer dan 1,5m t.o.v. een aansluitende 
vloer, terrein of water aanwezig is, heeft een minimale hoogte van 0,6m, deze afscheidingen hebben geen openingen waardoor 
een bol met een diameter groter dan 0,2m kan passeren.

TRAPPEN
Een verplichte trap voldoet in elk geval aan de volgende afmetingen:
-minimale breedte van 0,7m
-minimale vrije hoogte boven de trap van 1,9m
-minimale aantrede van 0,13m
-maximale optrede van 0,22m
-minimale afstand van de klimlijn tot de zijkant van de trap van 0,2m
Dan wel de afmetingen volgens het van rechtens verkregen niveau. Alle trappen hebben aan minimaal één zijde een leuning welke 
zich tussen een hoogte van 0,8 en 1,0m t.o.v. de looplijn bevindt.

GELUIDWERING
De karakteristieke isolatie-index voor luchtgeluid tussen
gebruiksfuncties = Ilu;k > -20dB
De isolatie-index voor contactgeluid tussen
gebruiksfuncties = Lco > -20dB
E.e.a. vlgs KOMO attest met productcertificaat voor houtskeletbouw

BESCHERMING TEGEN GELUID VAN INSTALLATIES
Een toilet met waterspoeling, een kraan, een mechanische voorziening voor luchtverversing, een warmwatertoestel, een installatie 
voor verhoging van waterdruk of een lift veroorzaakt in een op een aangrenzend perceel gelegen verblijfsgebied en in een niet-
gemeenschappelijke verblijfsruimte van een aangrenzende op hetzelfde perceel gelegen woonfunctie een volgens NEN 
5077 bepaald karakteristiek installatie-geluidsniveau van ten hoogste 30 dB + 10dB (verbouw eisen).

WATEROPNAME
Vloeren en wanden tot 1m hoogte in een badruimte hebben (volgens NEN 2778) een maximale wateropname van:

- gemiddeld < 0,01 kg/(m2.s1/2)
- Op geen enkele plaats > 0,02 kg/(m2.s1/2)
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Kelder BEGANE GROND 1e VERDIEPING 2e VERDIEPING 3e VERDIEPING

ruimte overzicht  (u)
Bouwdeel Niveau Ruimte Opp.

01 BEGANE GROND WOONK. / KEUKEN 38.9 m²

01 BEGANE GROND SLAAPKAMER 15.3 m²

01 BEGANE GROND BADKAMER 3.9 m²

01 BEGANE GROND ENTREE 3.4 m²

01 BEGANE GROND TR 2.4 m²

01 BEGANE GROND WC 1.3 m²

BEGANE GROND: 6 65.3 m²

01 KELDER BERGING 1 5.8 m²

KELDER: 1 5.8 m²

71.1 m²

02 1e VERDIEPING WOONK. / KEUKEN 45.4 m²

02 1e VERDIEPING SLAAPKAMER 10.6 m²

02 1e VERDIEPING SLAAPKAMER 8.0 m²

02 1e VERDIEPING ENTREE 4.1 m²

02 1e VERDIEPING BADKAMER 4.0 m²

02 1e VERDIEPING TR 1.3 m²

02 1e VERDIEPING WC 1.2 m²

1e VERDIEPING: 7 74.6 m²

02 KELDER BERGING 2 5.8 m²

KELDER: 1 5.8 m²

80.4 m²

03 2e VERDIEPING WOONK. / KEUKEN 45.4 m²

03 2e VERDIEPING SLAAPKAMER 10.6 m²

03 2e VERDIEPING SLAAPKAMER 8.0 m²

03 2e VERDIEPING ENTREE 4.1 m²

03 2e VERDIEPING BADKAMER 4.0 m²

03 2e VERDIEPING TR 1.3 m²

03 2e VERDIEPING WC 1.2 m²

2e VERDIEPING: 7 74.7 m²

03 KELDER BERGING 3 5.5 m²

KELDER: 1 5.5 m²

80.1 m²

04 3e VERDIEPING WOONK. / KEUKEN 47.5 m²

04 3e VERDIEPING SLAAPKAMER 7.7 m²

04 3e VERDIEPING ENTREE 4.1 m²

04 3e VERDIEPING BADKAMER 4.0 m²

04 3e VERDIEPING TR 1.3 m²

04 3e VERDIEPING WC 1.2 m²

3e VERDIEPING: 6 65.9 m²

04 KELDER BERGING 4 5.5 m²

KELDER: 1 5.5 m²

71.3 m²

algemeen 3e VERDIEPING TRAPPENHUIS 7.2 m²

3e VERDIEPING: 1 7.2 m²

algemeen 2e VERDIEPING TRAPPENHUIS 7.2 m²

2e VERDIEPING: 1 7.2 m²

algemeen 1e VERDIEPING TRAPPENHUIS 7.2 m²

1e VERDIEPING: 1 7.2 m²

algemeen BEGANE GROND PATIO / TUIN 70.4 m²

algemeen BEGANE GROND ENTREE / GANG 26.9 m²

algemeen BEGANE GROND MK 0.6 m²

BEGANE GROND: 3 97.9 m²

algemeen KELDER KELDER / FIETSEN 53.5 m²

KELDER: 1 53.5 m²

173.1 m²

kantoor BEGANE GROND kantoorruimte 105.8 m²

kantoor BEGANE GROND sanitair 4.6 m²

BEGANE GROND: 2 110.4 m²

110.4 m²

DAK

DOORSNEDE AVoorgevel Achtergevel GEVEL G1 GEVEL G2

overzicht GebruiksOppervlak (u)
Niveau Bouwdeel Opp. Opm.

Entree App. 01 68.0 m²

1e VERDIEPING App. 02 77.9 m²

2e VERDIEPING App. 03 77.9 m²

3e VERDIEPING App. 04 67.5 m²

BEGANE GROND Kantoor 113.1 m² Kantoorfunctie,
arbeids-intensief en
bezoeker-extensief kantoor
(zonder baliefunctie),

•
•
•

•
•

•

Gegevens m.b.t. parkeervoorzieningen (auto’s en fietsenberging bij wonen). 

Volgens de beleidsregels parkeernormen 2021 (nieuwe beleidsregel) valt 
Nieuwe Boteringestraat 71-71 binnen zone A. 

Berekening van de parkeerbehoefte van de bestaande (winkel)functie van het 
pand : 

Winkeloppervlak 210 m² x 3.0 = 6.3 P.
Bovenwoning 63 m² > 1.1 P.
Totaal 6.3 + 1.1 = 7.4 P.

Berekening van de parkeerbehoefte van de nieuwe functies van het pand : 
Appartementen (63 tot 79 m²): 4 x 1.1 = 4.4 P.
Kantoorfunctie, arbeids-intensief en bezoeker-extensief kantoor (zonder 

baliefunctie), daarom 0,4 x max. 7 werknemers = 2.8 P. 
Totaal 4.4 + 2.8 = 7.2 P.

De parkeerbehoefte van de bestaande toestand is groter dan die van de nieuwe 
toestand én kleiner dan 10. Daarmee voldoet het plan aan de eisen.

Stalling fietsen:
Eis voor ruimte voor stallen van 3 x 1,13 fietsen = 3.4 . Op de patio is ruimte 
aangegeven voor het stallen van minimaal 4 fietsen. 

PARKEREN

WIJZIGINGEN
1:100                     

•
•
•

trap B
open houten trap

optrede : 187mm
aantrede : 204mm
hoogte : 2900mm

breedte : 1000mm

•
•
•
•

trap C
dichte houten trap

optrede : 175mm
aantrede : 242mm
hoogte : 2100mm
breedte : 1000mm

•
•
•
•

trap A
open houten trap

optrede : 187mm
aantrede : 204mm
hoogte : 3180mm
breedte : 1000mm

OVERZICHT TRAPPEN

NB:
Voor brandveiligheid, brandscheidingen en brandoverslag zie bijgevoegde 
rapporten van BVAN (Brandveiligheidsadvies Nederland).

Wijziging op verleende vergunning 202272392
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trap C

WOONK. / KEUKEN
38.9 m²
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trap A
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App. 02
GO: 77.9 m²
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App. 03
GO: 77.9 m²
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App. 04
GO: 67.5 m²
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WANDOPBOUW (voorgevel):
- Gevelmetselwerk 2 x halfsteens
- Luchtspouw 
- OSB 18mm
- Dampopen folie
- Stijl-/ en regelwerk 38 x 140 mm, 
   h.o.h. 300mm, v.v. 140mm Plixxopol 
   SF640100 (Rc: 4.74m²K/W)
- OSB 11mm
- Dampremmende laag
- Gipskartonplaat 12.5mm

WANDOPBOUW (achtergevel):
- Houten vert. gevelbekleding
- Luchtspouw / regelwerk vert.
- Dampopen folie
- Stijl-/ en regelwerk 38 x 140 mm, 
   h.o.h. 300mm, v.v. 140mm Plixxopol 
   SF640100 (Rc: 4.74m²K/W)
- OSB 11mm
- Dampremmende laag
- Gipskartonplaat 12.5mm

WG2

WG3

WG5

VERKLARING WANDCODES

WG6 WANDOPBOUW (dakkapel):
- Zetwerk zink naturel 
- Dubbel stijl-/ en regelwerk 
- Dampopen folie
- Stijl-/ en regelwerk 38 x 140 mm, 
   h.o.h. 400mm, v.v. 140mm Plixxopol  
   SF640100 (Rc: 4.74m²K/W)
- Dampremmende laag
- Gipskartonplaat 12.5mm

WANDOPBOUW (tegen belending):
- Luchtspouw 
- Stucplaat 15mm
- Dampopen folie
- Stijl-/ en regelwerk 38 x 140 mm, 
   h.o.h. 300mm, v.v. 140mm Plixxopol 
   SF640100 (Rc: 4.74m²K/W)
- Dampremmende laag
- Gipskartonplaat 12.5mm

WANDOPBOUW (voorzetwand):
- Bestaande constructie
- Luchtspouw > 20 mm
- Dampopen folie
- Stijl-/ en regelwerk 38 x 140 mm, 
   h.o.h. 300mm, v.v. 140mm Plixxopol 
   SF640100 (Rc: 4.74m²K/W)
- OSB 11mm
- Dampremmende laag
- Gipskartonplaat 12.5mm

WG1

Metselwerk

Voorzetwand HSB

HSB-wand geïsoleerd

Riolering

Ventilatiekanaal

Vluchtroute

BOUWKUNDIG

HSB-wand ongeïsoleerd

Kalkzandsteen Rookmelder

ANNOTATIE

CV-ketel

Wasmachine

Deur brandwerend  
(30min WBDBO)

$ Deur zonder sleutel te 
openen (binnenzijde)

Kozijn brandwerend 
30 minuten

[ 30 ]

Kozijn brandwerend 
60 minuten

Ventilatie unit

Deur zelfsluitend v.v. 
vrijloopdranger

30

Deur zelfsluitend v.v. 
vrijloopdranger (30min 
WBDBO)

30

WANDEN

(BRAND)VEILIGHEID INSTALLATIES

BV Beschermde vluchtroute

Extra beschermde 
vluchtroute

Brandblusser

Vluchtrichting 
aanduiding

Hemelwaterafvoer

WBDBO 30 min 
én Ra

[ 60 ]

EBV

REGELGEVING BOUWBESLUIT

Er is sprake van het gedeeltelijk vernieuwen, veranderen van het bouwwerk 
CONSTRUCTIEVE VEILIGHEID
Volgens opgave constructeur. Ten tijde van de aanvraag omgevingsvergunning zal volstaan worden met een constructiebrief. Voor 
aanvang van de werkzaamheden worden de definitieve constructieberekeningen ter goedkeuring aangeleverd.

BRANDVEILIGHEID (Volgens eisen verbouw)

STERKTE BIJ BRAND
Een vloer of trap waarover of waaronder een vluchtroute voert, bezwijkt niet binnen 30 minuten bij brand in een sub-
brandcompartiment waarin die beschermde route niet ligt. Een bouwconstructie bezwijkt bij brand in een brandcompartiment 
waarin die bouwconstructie niet ligt, niet binnen 30 minuten door het bezwijken van een bouwconstructie binnen of grenzend aan 
dat brandcompartiment, indien de permanente vuurbelasting van een brandcompartiment niet groter is dan 500MJ/m2. Bij het 
bepalen van het bezwijken van een bouwconstructie wordt uitgegaan van de buitengewone belastingcombinaties die volgens NEN 
8700 kunnen optreden bij brand.

BEPERKING VAN UITBREIDING VAN BRAND
Het bestaande gebouw met een GO van circa 360m2 wordt verbouwd tot 3 appartementen en een kantoorruimte. De 
gebruiksoppervlakte van een brandcompartiment mag conform de prestatie eisen van Bouwbesluit 2012 maximaal 1.000 m2 zijn 
bij een woonfunctie. Ieder appartement ligt in een afzonderlijk sub brandcompartiment. De fietsenberging ligt in een 
afzonderlijk sub brandcompartiment. Het trappenhuis is een extra beschermde vluchtroute (WBDBO=30min).

BEPERKING VAN ROOKWERENDHEID
Voor woonfunctie geldende volgende eisen:
 
De volgens NEN 6068 bepaalde weerstand tegen branddoorslag van een subbrandcompartiment naar een andere ruimte in het 
brandcompartiment is ten minste 20 minuten, waarbij voor de bepaling van de brandwerendheid met betrekking tot de scheidende 
functie van een scheidingsconstructie uitsluitend rekening wordt gehouden met het beoordelingscriterium vlamdichtheid met 
betrekking op de afdichting.
 
De volgens NEN 6068 bepaalde weerstand tegen branddoorslag en brandoverslag van een beschermd subbrandcompartiment 
naar een andere ruimte in het brandcompartiment is ten minste 30 minuten.
 
De weerstand tegen rookdoorgang van een besloten ruimte waardoor een beschermde vluchtroute voert naar een in de 
vluchtrichting aansluitende besloten ruimte waardoor een beschermde vluchtroute voert is Ra, bepaald volgens NEN 6075.
 
De weerstand tegen rookdoorgang van een besloten ruimte waardoor een beschermde vluchtroute voert naar een in de 
vluchtrichting aansluitende besloten ruimte waardoor een extra beschermde vluchtroute voert is R200, bepaald volgens NEN 6075.
 
De weerstand tegen rookdoorgang van een besloten ruimte waardoor een extra beschermde vluchtroute voert naar een in de 
vluchtrichting aansluitende besloten ruimte waardoor een beschermde of extra beschermde vluchtroute voert is Ra, bepaald 
volgens NEN 6075.
 
De weerstand tegen rookdoorgang van een besloten ruimte waardoor een extra beschermde vluchtroute voert naar een in de 
vluchtrichting aansluitend besloten trappenhuis waardoor een extra beschermde vluchtroute voert is R200, bepaald volgens NEN 
6075.
 
De weerstand tegen rookdoorgang tussen de twee ruimten, bedoeld in artikel 2.106, eerste lid, is R200, bepaald volgens NEN 
6075.

VERLICHTING
Een besloten ruimte waardoor een beschermde vluchtroute of beschermde route voert heeft een verlichtingsinstallatie die een op 
de vloer of tredevlak gemeten verlichtingssterkte kan geven van ten minste 1 lux.

TIJDIG VASTSTELLEN VAN BRAND
Plaatsen van een niet-ioniserende rookmelder in elk appartement en op de route van de voordeur tot de woningtoegangsdeuren. 
De rookmelder is aangesloten op een voorziening van elektriciteit en voldoet aan en zijn geplaatst volgens de primaire 
inrichtingseisen als bedoeld in NEN 2555.

VLUCHTROUTE
De maximale loopafstand binnen een (sub brandcompartiment bedraagt 30 meter. Deuren in een vluchtroute dienen zonder 
gebruik te hoeven maken van een sleutel geopend te kunnen worden.

BEREIKBAARHEID EN OPSTELPLAATS HULPVERLENINGSDIENSTEN
Er is een verbindingsweg tussen de openbare weg en een toegang van het bouwwerk. Deze weg is geschikt voor voertuigen van 
de brandweer en andere hulpverleningsdiensten. De weg dient te voldoen aan de volgende eisen:

- Breedte minimaal 4,5 meter;
- Verharding over ten minste 3,25 meter breedte, geschikt voor voertuigen van 14.600 kg;
- Vrije hoogte boven de kruin van de weg van ten minste 4,2 meter;
- Doeltreffende afwatering.

De afstand tussen een opstelplaats en een brandweeringang is ten hoogste 40 meter. De opstelplaats voldoet aan de eisen van de 
eerder omschreven verbindingsweg.

AFSCHEIDING VAN VLOEREN, TRAPPEN EN HELLINGBANEN
Een afscheiding bij vloeren waarbij een hoogteverschil van meer dan 1,5m t.o.v. een aansluitende vloer, terrein of water aanwezig 
is, heeft een minimale hoogte van 0,9m, dan wel 0,6m indien de optelsom van de hoogte en breedte van de bovenregel meer dan 
1m bedraagt. Een minimale hoogte van 0,6m geldt ter plaatse van een al dan niet bewegend raam.

Een afscheiding bij (verplichte) trappen en hellingbanen waarbij een hoogteverschil van meer dan 1,5m t.o.v. een aansluitende 
vloer, terrein of water aanwezig is, heeft een minimale hoogte van 0,6m, deze afscheidingen hebben geen openingen waardoor 
een bol met een diameter groter dan 0,2m kan passeren.

TRAPPEN
Een verplichte trap voldoet in elk geval aan de volgende afmetingen:
-minimale breedte van 0,7m
-minimale vrije hoogte boven de trap van 1,9m
-minimale aantrede van 0,13m
-maximale optrede van 0,22m
-minimale afstand van de klimlijn tot de zijkant van de trap van 0,2m
Dan wel de afmetingen volgens het van rechtens verkregen niveau. Alle trappen hebben aan minimaal één zijde een leuning welke 
zich tussen een hoogte van 0,8 en 1,0m t.o.v. de looplijn bevindt.

GELUIDWERING
De karakteristieke isolatie-index voor luchtgeluid tussen
gebruiksfuncties = Ilu;k > -20dB
De isolatie-index voor contactgeluid tussen
gebruiksfuncties = Lco > -20dB
E.e.a. vlgs KOMO attest met productcertificaat voor houtskeletbouw

BESCHERMING TEGEN GELUID VAN INSTALLATIES
Een toilet met waterspoeling, een kraan, een mechanische voorziening voor luchtverversing, een warmwatertoestel, een installatie 
voor verhoging van waterdruk of een lift veroorzaakt in een op een aangrenzend perceel gelegen verblijfsgebied en in een niet-
gemeenschappelijke verblijfsruimte van een aangrenzende op hetzelfde perceel gelegen woonfunctie een volgens NEN 
5077 bepaald karakteristiek installatie-geluidsniveau van ten hoogste 30 dB + 10dB (verbouw eisen).

WATEROPNAME
Vloeren en wanden tot 1m hoogte in een badruimte hebben (volgens NEN 2778) een maximale wateropname van:

- gemiddeld < 0,01 kg/(m2.s1/2)
- Op geen enkele plaats > 0,02 kg/(m2.s1/2)
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Kelder BEGANE GROND 1e VERDIEPING 2e VERDIEPING 3e VERDIEPING

ruimte overzicht  (u)
Bouwdeel Niveau Ruimte Opp.

01 BEGANE GROND WOONK. / KEUKEN 38.9 m²

01 BEGANE GROND SLAAPKAMER 15.3 m²

01 BEGANE GROND BADKAMER 3.9 m²

01 BEGANE GROND ENTREE 3.4 m²

01 BEGANE GROND TR 2.4 m²

01 BEGANE GROND WC 1.3 m²

BEGANE GROND: 6 65.3 m²

01 KELDER BERGING 1 5.8 m²

KELDER: 1 5.8 m²

71.1 m²

02 1e VERDIEPING WOONK. / KEUKEN 45.4 m²

02 1e VERDIEPING SLAAPKAMER 10.6 m²

02 1e VERDIEPING SLAAPKAMER 8.0 m²

02 1e VERDIEPING ENTREE 4.1 m²

02 1e VERDIEPING BADKAMER 4.0 m²

02 1e VERDIEPING TR 1.3 m²

02 1e VERDIEPING WC 1.2 m²

1e VERDIEPING: 7 74.6 m²

02 KELDER BERGING 2 5.8 m²

KELDER: 1 5.8 m²

80.4 m²

03 2e VERDIEPING WOONK. / KEUKEN 45.4 m²

03 2e VERDIEPING SLAAPKAMER 10.6 m²

03 2e VERDIEPING SLAAPKAMER 8.0 m²

03 2e VERDIEPING ENTREE 4.1 m²

03 2e VERDIEPING BADKAMER 4.0 m²

03 2e VERDIEPING TR 1.3 m²

03 2e VERDIEPING WC 1.2 m²

2e VERDIEPING: 7 74.7 m²

03 KELDER BERGING 3 5.5 m²

KELDER: 1 5.5 m²

80.1 m²

04 3e VERDIEPING WOONK. / KEUKEN 47.5 m²

04 3e VERDIEPING SLAAPKAMER 7.7 m²

04 3e VERDIEPING ENTREE 4.1 m²

04 3e VERDIEPING BADKAMER 4.0 m²

04 3e VERDIEPING TR 1.3 m²

04 3e VERDIEPING WC 1.2 m²

3e VERDIEPING: 6 65.9 m²

04 KELDER BERGING 4 5.5 m²

KELDER: 1 5.5 m²

71.3 m²

algemeen 3e VERDIEPING TRAPPENHUIS 7.2 m²

3e VERDIEPING: 1 7.2 m²

algemeen 2e VERDIEPING TRAPPENHUIS 7.2 m²

2e VERDIEPING: 1 7.2 m²

algemeen 1e VERDIEPING TRAPPENHUIS 7.2 m²

1e VERDIEPING: 1 7.2 m²

algemeen BEGANE GROND PATIO / TUIN 70.4 m²

algemeen BEGANE GROND ENTREE / GANG 26.9 m²

algemeen BEGANE GROND MK 0.6 m²

BEGANE GROND: 3 97.9 m²

algemeen KELDER KELDER / FIETSEN 53.5 m²

KELDER: 1 53.5 m²

173.1 m²

kantoor BEGANE GROND kantoorruimte 105.8 m²

kantoor BEGANE GROND sanitair 4.6 m²

BEGANE GROND: 2 110.4 m²

110.4 m²

DAK

DOORSNEDE AVoorgevel Achtergevel GEVEL G1 GEVEL G2

overzicht GebruiksOppervlak (u)
Niveau Bouwdeel Opp. Opm.

Entree App. 01 68.0 m²

1e VERDIEPING App. 02 77.9 m²

2e VERDIEPING App. 03 77.9 m²

3e VERDIEPING App. 04 67.5 m²

BEGANE GROND Kantoor 113.1 m² Kantoorfunctie,
arbeids-intensief en
bezoeker-extensief kantoor
(zonder baliefunctie),

•
•
•

•
•

•

Gegevens m.b.t. parkeervoorzieningen (auto’s en fietsenberging bij wonen). 

Volgens de beleidsregels parkeernormen 2021 (nieuwe beleidsregel) valt 
Nieuwe Boteringestraat 71-71 binnen zone A. 

Berekening van de parkeerbehoefte van de bestaande (winkel)functie van het 
pand : 

Winkeloppervlak 210 m² x 3.0 = 6.3 P.
Bovenwoning 63 m² > 1.1 P.
Totaal 6.3 + 1.1 = 7.4 P.

Berekening van de parkeerbehoefte van de nieuwe functies van het pand : 
Appartementen (63 tot 79 m²): 4 x 1.1 = 4.4 P.
Kantoorfunctie, arbeids-intensief en bezoeker-extensief kantoor (zonder 

baliefunctie), daarom 0,4 x max. 7 werknemers = 2.8 P. 
Totaal 4.4 + 2.8 = 7.2 P.

De parkeerbehoefte van de bestaande toestand is groter dan die van de nieuwe 
toestand én kleiner dan 10. Daarmee voldoet het plan aan de eisen.

Stalling fietsen:
Eis voor ruimte voor stallen van 3 x 1,13 fietsen = 3.4 . Op de patio is ruimte 
aangegeven voor het stallen van minimaal 4 fietsen. 

PARKEREN

WIJZIGINGEN
1:100                     

•
•
•

trap B
open houten trap

optrede : 187mm
aantrede : 204mm
hoogte : 2900mm

breedte : 1000mm

•
•
•
•

trap C
dichte houten trap

optrede : 175mm
aantrede : 242mm
hoogte : 2100mm
breedte : 1000mm

•
•
•
•

trap A
open houten trap

optrede : 187mm
aantrede : 204mm
hoogte : 3180mm
breedte : 1000mm

OVERZICHT TRAPPEN

NB:
Voor brandveiligheid, brandscheidingen en brandoverslag zie bijgevoegde 
rapporten van BVAN (Brandveiligheidsadvies Nederland).

Wijziging op verleende vergunning 202272392

KELDER BEGANE GROND EERSTE VERDIEPING TWEEDE VERDIEPING DERDE VERDIEPING

Ontwerp
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